WARUM DER IMMOBILIENMAKLER NACH DEM AUSWEIS FRAGT?

EIN MERKBLATT FUR UNSERE KUNDEN

Sie sind am Kauf oder Verkauf einer Immobilie
@ interessiert und wundern sich, dass I|hr Immo-
bilienmakler Sie nach Ilhrem Ausweis fragt?

Der Immobilienmakler ist nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 Verpflich-
teter nach dem Geldwdschegesetz (GwG) und muss spezi-
elle Pflichten erftillen. Unter dem Stichwort ,,Kenne deinen
Kunden“ (know your customer) besteht eine wesentliche
Verpflichtung zur Feststellung, mit welchem Vertragspart-
ner/Kunden Geschéfte abgeschlossen werden. Hierfiir
bestehen eine Identifizierungspflicht des Kunden sowie
eine Uberpriifungspflicht, ob die gemachten Kundenan-
gaben richtig sind. Die hierfur einzuholenden Unterlagen
missen aufgezeichnet und aufbewahrt sowie nach Ablauf
der Aufbewahrungsfrist geléscht werden. AuBerdem
besteht die Pflicht zur kontinuierlichen Uberwachung der
Geschéftsbeziehung.

Ziel des Geldwdschegesetzes ist es, zu verhindern, dass
illegal aus Verbrechen oder Vergehen erwirtschaftetes
Geld in den legalen Wirtschaftskreislauf gelangt und
dessen wahre Herkunft verschleiert wird und damit die
illegale Herkunft des Geldes nicht mehr nachvollzogen
werden kann. Dariiber hinaus soll auch der Terrorismus-
finanzierung vorgebeugt werden. Hierfir verpflichtet das
GwG in Deutschland tatige Wirtschaftsakteure bei der
Geldwdschepravention aktiv mitzuwirken.

Was genau muss der Immobilienmakler
zur Einhaltung seiner gesetzlichen
Verpflichtungen durchfiihren?

Der Immobilienmakler muss die Identitat seiner Kunden
feststellen. Nach 8 11 Abs. 4 GwG muss bei der Identifizie-
rung zwischen natirlichen Personen und juristischen Per-

sonen oder Personengesellschaften unterschieden werden.

Die Uberpriifung der Identitat erfolgt bei natiirlichen Perso-
nen durch Einsicht in die giiltigen Ausweispapiere und der
Anfertigung einer vollstandigen Ausweiskopie, die zu den
Akten genommen wird. Das gilt zus&tzlich auch fiir eine fur
den Vertragspartner auftretende Person (z. B. Bevollméach-
tigter), die nicht selber Vertragspartner werden soll.

Nach § 8 Abs. 2 GwG , haben die Verpflichteten das Recht
und die Pflicht, vollstandige Kopien dieser Dokumente
oder Unterlagen (glltiger amtlicher Pass, Personalausweis
oder Pass- oder Ausweisersatz etc.) anzufertigen oder sie
vollstandig optisch digitalisiert zu erfassen.”

Die Uberpriifung der Identitat erfolgt bei juristischen
Personen oder Personengesellschaften durch Erhebung
folgender Unterlagen:

- Name und Bezeichnung der juristischen Person oder
Gesellschaft mit Rechtsform (z.B. GmbH, AG, OHG)

- Registernummer (falls vorhanden)

-> Anschrift des Sitzes oder der Hauptniederlassung

- Namen der Mitglieder des Vertretungsorgans oder
der gesetzlichen Vertreter

Sofern eine amtliche Registrierungspflicht besteht, ist
ein aktueller Handelsregisterauszug o. A. und eine Ge-
sellschafterliste oder Creditreformauskunft notwendig.
Zusétzlich muss geprift werden, ob die natiirliche Person
berechtigt ist, fuir die juristische Person aufzutreten. Es
besteht die Besonderheit, dass immer auch eine Ausweis-
kopie der Person angefertigt werden muss, welche fur die
juristische Person auftritt.

Die Feststellung des wirtschaftlich Berechtigten, einer
natirlichen Person, die'unmittelbar oder mittelbar mehr
als 25 % der Kapitalanteile halt bzw. der Stimmrechte
kontrolliert oder auf vergleichbare Weise Kontrolle ausiibt,
ist bei der Identifizierung von juristischen Personen zwin-
gend erforderlich.

Besteht eine Mitwirkungspflicht des
Vertragspartners/Kunden bei der
Identifizierung?

Ja. Gem. 8 11 Abs. 6 hat der Vertragspartner des Verpflich-
teten ,,dem Verpflichteten die Informationen und Unter-
lagen zur Verfligung zu stellen, die zur Identifizierung
erforderlich sind. Ergeben sich im Laufe der Geschéftsbe-
ziehung Anderungen, hat er diese Anderungen unverziig-
lich dem Verpflichteten anzuzeigen. Der Vertragspartner
hat gegeniiber dem Verpflichteten offenzulegen, ob er

die Geschéftsbeziehung oder die Transaktion fiir einen
wirtschaftlich Berechtigten begriinden, fortsetzen oder
durchfiihren will. Mit der Offenlegung hat er dem Ver-
pflichteten auch die Identitdt des wirtschaftlich Berechtig-
ten nachzuweisen.”

Wo kann ich mich tber das
Geldwdschegesetz informieren?

Nahere Information zum Geldw&schegesetz finden Sie im
Internet auf den Seiten des Bundesministeriums der Justiz
und fur Verbraucherschutz unter:
http://www.gesetze-im-internet.de/

Die Frage nach dem Ausweis oder einem Handelsregister-
auszug sollte fur Sie also nur ein Zeichen dafur sein, dass
Ilhr Immobilienmakler den Sorgfaltspflichten nach dem
Geldwdschegesetz nachkommt. Helfen Sie ihm bitte dabei,
indem Sie die notwendigen Unterlagen vorlegen und die
Ilhnen gestellten Fragen beantworten.
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